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Berichl des Vorstandes

Bestandsentwicklung

Der Bestand der bewirtschafteten eigenen Wohnungen umfasste
am 31. Dezember 2017 in allen Stadten und Gemeinden des Krei-
ses Herford:

251 genossenschaftseigene Miethauser
(251 am 31.12.16)
mit 1.344 Wohnungen

(1.344 am 31.12.16)

und 233 Garagen und Stellplatze
(241 am 31.12.16)
und 8 gewerbliche Einheiten

(8 am 31.12.16)

Wohn- und Nutzflache
(ohne Garagen)
Gesamtflache
(einschlieBlich Garagen)

mit 90.729 m?

bzw. 94.224 m?

Im Jahr 2017 ist der Bestand wg. Abriss von 8 Garagen um ins-
gesamt 120 m2 gemindert worden.

Verwaltungsbelreuung

Die B&S eG verwaltet ihren eigenen Wohnungsbestand und den
gesamten Bestand ihrer Tochtergesellschaft, der B&S GmbH.
DarUber hinaus war die B&S eG fur 8 Eigentlimergemeinschaften
mit 133 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten und 16 Garagen Ver-
walter im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes.

Personal
Die B&S eG beschéaftigte am 31. Dezember 2017:
1 Hauptamtliches Vorstandsmitglied
2 Nebenamtliche Vorstandsmitglieder
13 Kaufménnische Angestellte
4 Technische Angestellte
2 Auszubildende
(davon 2 Teilzeitbeschaftigte und 1 MA in Elternzeit)

Von den 1.344 Bestandswohnungen sind 617 Wohnungen &ffent-
lich geférdert und damit preisgebunden, 727 Wohnungen sind frei-
finanziert. Die 8 gewerblichen Einheiten sind ebenfalls freifinanziert.

Weiterhin verwaltet die B&S eG das Gebaude Mullerweg 5/7 in
Hiddenhausen mit 3 WE des Diakonieverbundes Schweicheln
treuhanderisch und 16 Gebaude privater Eigentimer mit 75 WE,
6 Gewerbeeinheiten und 12 Tiefgaragenstellplatzen.

RegelméaBig werden Platze fur Schilerbetriebs- und Grundprak-
tika zur Verfligung gestellt. Den Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern wird weiterhin die Mdglichkeit geboten, sich durch Aus- und
Weiterbildung zusétzliche Qualifikationen zu erwerben, die die
laufende Optimierung unserer Kundenbetreuung sichert.



Bestandserhaltung und Modernisierung
Das Gesamtvolumen aller ModernisierungsmafBnahmen im Be-
richtsjahr betragt 3.247.130,93 € (Vorjahr: 2.443.691,57 €).

Unter anderem wurden bei folgenden Gebauden Modernisierun-
gen durchgefuhrt:

// Kirchlengern, Spradower Weg 18

// Kirchlengern, Spradower Weg 26

// Enger, Adlerstr. 2-8

// Enger, Adlerstr. 10+12

// BUnde, Elsedamm 22 a+b

// Bunde, HindenburgstraBe 3

// Hiddenhausen, HumboldtstraBe 22+24

Sonstige Angaben zur Wohnungsbewirtschaftung
Nutzungsgebihren

Die Nettokaltmiete flr die Genossenschaftswohnungen betrug
durchschnittlich 4,81 € (Vorjahr: 4,74 €), der Durchschnittsertrag
fur die Garagen und Stellplatze liegt bei 20,44 €.

Mietausfélle

Durch vermietungs- und modernisierungsbedingte Leerstande
sind der Genossenschaft im Berichtsjahr Erlésschmalerungen in
Hbéhe von 228.624,45 € (Vorjahr: 218.894,83 €) entstanden.

Finanzielle Leistungsindikatoren

2017

Eigenkapitalquote 32,8 %
Cash-flow 1.829 T€
durchschnittl. Miete (insgesamt) 4,81 €
Instandhaltungskosten je m? 11,05 €
Modernisierungskosten je m? 35,79 €

Es fand eine energetische Sanierung mit dem Einbau einer neuen
Heizungszentrale (teilw. mit BHKW) statt. Die Wohnungen erhielten
z.B. neue Fenster, Dach- und Kellerdecken wurden gedammt, die
Haus- und Wohnungseingangstiren erneuert. Die Treppenhau-
ser wurden gestrichen und Béader inklusive Zu- und Ableitungen
komplett erneuert. Weiter wurden die AuBenanlagen zeitgeman
gestaltet, sowie mdéglichst barrierearme Zugange geschaffen.

Fir die Instandhaltung des eigenen Hausbesitzes wurde in 2017
ein Betrag von 1.002.984,28 € aufgewandt. Das entspricht ei-
nem Aufwand von 11,05 € je m2 Wohn- bzw. Nutzflache (Vorjahr:
14,98 € je m32).

12,4 %

Fluktuation

Daten zur Fluktuation / Wohnungskiindigungen
Im Jahr 2017 wurden 166 Genossenschaftswohnungen (Vorjahr:
152 WE) der B&S eG geklndigt. Dies entspricht einer durch-
schnittlichen Fluktuation von 12,4 % (Vorjahr: 11,3 %).

Tochterunternehmen

Die Genossenschaft ist zu 100 % an der B&S Gesellschaft fur
Wohnungsbau, Stadt- und Dorferneuerung mbH beteiligt. Auf-
gabe der Gesellschaft ist u. a. die Durchfihrung von steuer-
pflichtigen Geschaften zur Sicherung einer steuerbefreiten Ver-
mietungsgenossenschaft.

34,1 % 36,3 % 38,4 %
1.398 TE€ 1.386 T€ 1.975T€
4,74 € 4,57 € 4,49 €
14,98 € 13,26 € 7,86 €
26,983 € 35,88 € 23,55 €



Wirtschaftliche Lage

Die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft war auch im Be-
richtsjahr zufriedenstellend. Die Vermdgens- und Kapitalverhalt-
nisse sind unverandert geordnet. Die Genossenschaft verfligte
im Berichtsjahr immer Uber ausreichend flussige Mittel, so dass
die Zahlungsfahigkeit stets gegeben war. Die geplanten Inves-
titionen sind gesichert. Die B&S eG schlieBt das Geschéftsjahr
2017 mit einem geplanten Jahresfehlbetrag von 281.190,41 € ab.
Der Bilanzgewinn betragt nach Verrechnung des Gewinnvortrags
von 9.578,39 € und der Entnahme von 400 T€ aus der Bauerneu-

Vermégenslage
Die finanziellen Transaktionen wirkten sich wie folgt auf die Ver-
mdgens- und Kapitalstruktur unseres Unternehmens aus:

Kapital

erungsricklage 128.387,98 €. Wesentlich beeinflusst wurde das
geplante Ergebnis durch die umfangreichen Instandhaltungs-
und Modernisierungskosten in einer Gesamthdhe von 4.250,1 T€.
Uber deren Héhe und Notwendigkeit herrschte in allen Gremien
Einstimmigkeit. Durch die umfangreichen MaBnahmen der letzten
drei Jahre wurde der Standard der Bestandswohnungen insge-
samt deutlich gesteigert und den Anforderungen an modernes
Wohnen angepasst. Die MaBnahmen tragen wesentlich zur zu-
kunftigen Ertragssicherung bei.

Eigenkapital
Ruckstellungen
Fremdkapital

- langfristig

- kurzfristig
Kapital insgesamt

Vermégen

Anlagevermdgen
Umlaufvermdgen

- langfristig

- kurzfristig
Vermégen insgesamt

Insgesamt ist die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage als ge-
ordnet und stabil zu bezeichnen, nennenswerte Veranderungen
sind in Uberschaubarer Zeit nicht zu erwarten.

2017

23.866,7 T€E = 32,8 %
1172T€= 0,1 %

46.162,5 TE = 63,4 %
2.706,1 T€= 3,7 %
72.852,5 T€ =100 %

2017
68.006,1 T€ = 93,3 %

146T€= 0,1 %
4.831,8T€E= 6,6 %
72.852,5 T€= 100 %

24.321,2T€=34,1 %
89,1T€= 0,1 %

44.577,2TE=62,6 %
22606 T€E= 32 %

66.666,9 T€ = 93,5 %

166T€E= 0,1 %
4.564,6 TE= 6,4 %



B&S Geschaftsbericht 2017

Risiken

Im Rahmen der Wohnungsbewirtschaftung ergeben sich vor-  Bei der Erstellung dieses Berichtes sind keine weiteren Risiken
nehmlich Risiken aus dem vermietungsbedingten und struktu-  erkennbar, die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-
rellen Leerstand von Wohnungen sowie dem Ausfall von Mietfor-  nossenschaft erheblich negativ beeinflussen kénnten.
derungen. Aufgrund der aktuellen Lage am Wohnungsmarkt ist

der vermietungsbedingte Leerstand deutlich zurlickgegangen.

Ein erneuter kurzfristiger Anstieg ist nicht zu erwarten.

Blinde, 13. April 2018

Der Vorstand

DG € o

Petra Eggert-Hofel Christian Manz Klaus Rieke

4.250.115,21 €
wurden 2017 durch
Modernisierung und

32,8 % Instandhallung in den
Eigenkapital- Wohnungsbestand
quote investiert




Berichl des Aufsichilsrales

Der Aufsichtsrat hat gemaR § 25 der Satzung die Aufgabe, den
Vorstand in seiner Geschaftsflihrung zu férdern, zu beraten und zu
Uberwachen. Diesen Aufgaben ist der Aufsichtsrat im Geschéfts-
jahr 2017 in vier gemeinsamen Sitzungen mit dem Vorstand
in vollem Umfang nachgekommen. Er wurde umfassend Uber
die Geschaftstatigkeit und die Ergebnisse im Rechnungswesen
unterrichtet und hat sich mit den Vorgangen Uber die Lage und die
Entwicklung der Genossenschaft befasst und die erforderlichen
BeschlUsse gefasst.

Der Aufsichtsrat stimmt dem Jahresabschluss, dem Bericht des
Vorstandes und dem Gewinnverwendungsvorschlag fur das
Geschaftsjahr 2017 zu und schlagt der Vertreterversammlung vor:

1. den Bericht des Vorstandes sowie den Jahresabschluss zum
31. Dezember 2017 mit der Bilanz, der Gewinn- und Verlust-
rechnung und dem Anhang zu genehmigen;

2. der vom Vorstand vorgesehenen Verteilung des Bilanzgewinnes
zuzustimmen;

3. dem Vorstand Entlastung zu erteilen.

AuBerdem bittet der Aufsichtsrat die Vertreterversammlung, Gber
seine Entlastung aus dem Geschaftsjahr 2017 zu befinden.

Die letzte gesetzliche Prifung der Genossenschaft wurde in
der Zeit vom 19. Marz bis 13. April 2018 durch den Verband der
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e. V.,
Dusseldorf durchgefiihrt.

Die Prufung umfasste den Jahresabschluss zum 31. Dezember
2017, die Geschéftsflihrung und die Feststellung der wirtschaft-
lichen Verhéltnisse.

Das Ergebnis wurde durch Herrn Wirtschaftsprifer und Steuer-
berater Richard Engbert in der heutigen gemeinsamen Sitzung
des Aufsichtsrates und des Vorstandes vorgetragen und beraten.
Wesentliche Feststellungen haben sich nicht ergeben.

Der Aufsichtsrat dankt allen, die die Bau- und Siedlungsgenossen-
schaft bei ihrer Tatigkeit geférdert und unterstitzt haben. Der
besondere Dank gilt den Mitgliedern des Vorstandes und den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der B&S eG flr die gute und
vertrauensvolle Zusammenarbeit im Jahr 2017.

Biinde, 18. Mai 2018

FUr den Aufsichtsral:

Jirgen Muller
Vorsitzender



B&S Geschéftsbericht 2017

Vertrelerversammiung

Am 06. Juli 2017 fand die nach dem Genossenschaftsgesetz
erforderliche ordentliche Vertreterversammiung statt. Sie verab-
schiedete einstimmig den Jahresabschluss vom 31. Dezember
2016 und genehmigte den Gewinnverwendungsvorschlag. Dem
Vorstand und Aufsichtsrat wurde einstimmig Entlastung erteilt.

Aufbau unserer Genossenschaft wéhlen

aintsin

Aufsichtsrat

aintsin

Vertreter

[, .

Mitglieder

ol o w
Mitarbeiter \_/Vorsrand

beschaftigt




Bilanz zum 31. Dezember 2017

Aktivseite
in€
A. Anlagevermégen

Immaterielle Vermégensgegenstande
Entgeltlich erworbene Lizenzen
Sachanlagen

1. Grundsticke und grundstlicksgleiche Rechte mit Wohnbauten

2. Grundstlicke mit Geschafts- und anderen Bauten
3. Grundstticke ohne Bauten

4. Technische Anlagen und Maschinen

5. Betriebs- und Geschéftsausstattung
Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Andere Finanzanlagen

Anlagevermdgen insgesamt

B. Umlaufvermégen

Andere Vorrate

1. Unfertige Leistungen

2. Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

4. Sonstige Vermdgensgegenstande

Flissige Mittel und Bausparguthaben

1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

2. Bausparguthaben

Umlaufvermdgen insgesamt

Bilanzsumme

Geschéftsjahr ‘ Geschéftsjahr

62.693.132,35
836.841,69
588.670,37
9.938,00
318.189,04

3.450.797,36
350,00

1.624.420,44
22.224,88

61.506,58
2.713,61
185.218,50
136.013,71

1.742.411,68
1.171.810,45

72.852.463,56

108.225,00

64.446.771,45

3.451.147,36
68.006.143,81

1.5646.645,32

385.452,40

2.914.222,03
4.846.319,75

41.471,00

61.399.006,66
866.609,05
582.222,56
13.201,00
313.266,00

3.450.797,36
350,00
66.666.923,63

1.600.910,10
8.176,78

50.399,67

2.257,70
56.949,12
50.439,46

1.707.328,78
1.105.757,93
4.581.219,54



Passivseite
in€
A. Eigenkapital

Geschaftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

N

der verbleibenden Mitglieder

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf Geschéaftsanteile

13.260,64 € (. Vj. 13.650,98 €)
3. aus gekundigten Geschéaftsanteilen
Kapitalricklage
Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Rucklage
2. Bauerneuerungsriicklage
davon fUr das Geschaéftsjahr entnommen
400.000,00 € (i. Vj. 700.000,00 €)
3. Andere Ergebnisriicklagen
Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag
2. Jahresfehlbetrag
3. Entnahme aus Ergebnisriicklagen
Eigenkapital insgesamt

B. Rickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern
3. Erhaltene Anzahlungen
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
6. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern
34.663,61 € (i. Vj. 11.953,83 €)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
0,00 € (i. Vj. 172,80 €)

Bilanzsumme

Geschaftsjahr ‘ Geschaftsjahr

131.778,65
2.648.712,36

2.659.476,53
816.459,41

14.215.844,86

9.5678,39
./.281.190,41
400.000,00

41.951.641,13
4.210.810,56
1.748.566,21
78.979,06
805.772,10
72.824,71

| 72.852.463,56

2.780.491,01
3.266.000,00

17.691.780,80

128.387,98
23.866.659,79

117.210,00

48.868.593,77

142.441,00
2.702.419,55

1.600,00
3.266.000,00

2.659.476,53
1.216.459,41

14.215.844,86

8.937,75
./.591.985,57
700.000,00
24.321.193,53

89.090,00

39.834.847,74
4.742.401,30
1.746.923,69
70.779,14
417.051,18
25.856,59



Gewinn- und Verlustrechnung
fOr die Zeit vom 01.01.2017 bis 31.12.2017

in € Geschaftsjahr Geschaftsjahr

1.  Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung 6.775.976,98

b) aus der Betreuungstatigkeit 247.926,08

c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 8.450,75 7.032.353,81
2. Verminderung (Vj. Erh6hung) des Bestandes an unfertigen Leistungen ./.76.489,66
3.  Andere aktivierte Eigenleistungen 295.193,73
4. Sonstige betriebliche Ertrage 94.872,42
5.  Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 2.5652.676,55

b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 12.352,37 2.565.028,92

Rohergebnis 4.780.901,38

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter 888.524,70

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung

und Unterstitzung 225.236,74 1.118.761,44

davon fUr Altersversorgung 35.841,88 € (i. Vj. 35.615,64 €)
8.  Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande

des Anlagevermdégens und Sachanlagen 2.109.523,60
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 681.941,89
10. Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 3,00
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertréage 9.984,10 9.987,10
12. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 969.330,04

davon gegenUber verbundenen Unternehmen
0,00 € (i. Vj. 7.500,00 €)

13. Erstattete Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,67
14. Ergebnis nach Steuern ./.83.667,82
15. Sonstige Steuern 197.522,59
16. Jahresfehlbetrag ./.281.190,41
17. Gewinnvortrag 9.578,39
18. Entnahmen aus Ergebnisriicklagen 400.000,00

19. Bilanzgewinn ‘ 128.387,98

6.667.907,67
91.366,94
4.346,15
31.849,22
222.153,76
169.803,12

2.941.100,89
7.325,36
4.239.000,61

880.281,08

234.035,96

1.997.708,07

589.393,73

49,02

10.914,91
963.920,88

./.405.375,18

186.610,39

./.591.985,57

8.937,75
700.000,00



Anhang des Jahresabschlusses 2017

A. Allgemeine Angaben

Die Bau- und Siedlungsgenossenschaft fur den Kreis Herford eG
hat ihren Sitz in Bunde und ist eingetragen in das Genossen-
schaftsregister beim Amtsgericht Bad Oeynhausen (Reg.Nr. GnR
131). Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Han-
delsgesetzbuchs in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungs-
gesetzes (BIIRUG) aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung entspricht der Verordnung fur die

B. Angaben zu Bilanzierungs- und
Bewerlungsmethoden

Bewertung des Anlagevermégens

Das gesamte Sachanlagevermdgen wurde zu den fortgefUhrten

Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Bei den Her-

stellungskosten des Geschéaftsjahres 2017 handelt es sich um

Fremdkosten und aktivierte Eigenleistungen. Die planmaBigen

Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstande des Anlagevermo-

gens wurden wie folgt vorgenommen:

- Immaterielle Vermogensgegenstande werden mit 12,5 %, 20 %
und 33,33 % abgeschrieben.

- Grundstlcke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten
werden linear mit 2 % der Anschaffungs- und Herstellungskosten
abgeschrieben.

- Grundstlcke mit Geschaftsbauten werden linear mit 4 % abge-
schrieben.

- Blockheizkraftwerke und Photovoltaikanlagen werden auf eine
Gesamtnutzungsdauer von 10 Jahren abgeschrieben.

- Die Gegenstande der Betriebs- und Geschaftsausstattung werden
mit 7,692 %, 10 %, 12,5 %, 14,28 %, 16,66 %, 20 % und 33,33 %
p.a. abgeschrieben.

- Geringwertige Wirtschaftsguter unter 150 € werden im Jahr des
Zuganges in voller Héhe abgeschrieben.

Von dem Wahlrecht der Beibehaltung niedriger Wertansatze auf-
grund auBerplanmaBiger Abschreibungen bei Sachanlagen in Vor-
jahren wurde geman Art. 67 Abs. 4 EGHGB Gebrauch gemacht.

Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen
(Formblatt VO), wobei fur die Gliederung der Gewinn- und Ver-
lustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwendung findet. In
der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
ergaben sich keine Veranderungen. Eine Vergleichbarkeit mit den
Vorjahreszahlen ist gegeben.

Finanzanlagen
Die Finanzanlagen sind mit den Anschaffungskosten bewertet.

Bewertung von Umlaufvermégen

Die unfertigen Leistungen sind mit den Anschaffungskosten
bilanziert. Uneinbringlich bzw. zweifelhaft realisierbare Forde-
rungen wurden abgeschrieben. Wegen des Ausfallrisikos sind
die Vermietungsforderungen um pauschal 1,6 T€ korrigiert und
die unfertigen Leistungen um 113,6 T€ wertberichtigt worden.
In der Position ,Unfertige Leistungen” sind 32.133,88 € (Vorjahr
72.983,90 €) noch nicht abgerechnete Leistungen bei Baube-
treuungen und 1.492.286,56 € (Vorjahr 1.527.926,20 €) noch
nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten (einschlieBlich
Grundsteuer) ausgewiesen. Die von den Betreuten geleisteten
Vorauszahlungen betragen 32.133,88 € (Vorjahr 72.9883,90 €). Die
von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen belaufen sich auf
1.716.432,33 € (Vorjahr 1.673.939,79 €).

Bewertungsmethoden Riickstellungen

Passivierungspflichtige Ruckstellungen wurden in Hohe der voraus-
sichtlichen Inanspruchnahme nach vernUnftiger kaufmannischer
Beurteilung bemessen.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag bewertet worden.



C. Angaben zur Bilanz
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens 2017
ist in dem nachfolgenden Anlagenspiegel dargestellit.

VerkUrzte Entwicklung der einzelnen Posten
des Anlagevermdgens 2017

in €
Immaterielle
Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

Grundstticke und grund-
stlicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Grundstlcke mit
Geschafts- und anderen
Bauten

Grundstticke ohne Bauten

Bauten auf fremden
Grundsttcken

Technische Anlagen
und Maschinen

Betriebs- und
Geschéaftsausstattung

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen
Unternehmen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermégen
insgesamt

An-
schaffungs-/

Herstellungs-
kosten

92.792,77

100.452.086,54

1.054.890,83
582.222,56

10.421,35

32.629,15

541.980,60
102.674.231,03

3.450.797,36
350,00
3.451.147,36

Zugange
des
Geschafts-
jahres

92.628,29

3.247.130,93

6.447,81

120.423,65
3.374.002,29

106.218.171,16 | 3.466.630,58

Abgénge Um-

des buchungen

Geschafts- (+/-)
jahres

22.161,37 -

64.204,64
64.204,64 -

86.366,01 - 41.592.291,92

Abschrei-
bungen
(kumulierte)

55.034,69

41.006.085,12

218.049,14

10.421,35

22.691,15

280.010,47
41.5637.257,23

Buchwert
am
31.12.2017

108.225,00

62.693.132,35

836.841,69
588.670,37

9.938,00

318.189,04
64.446.771,45

3.450.797,36
350,00
3.451.147,36

Abschrei-
bungen des
Geschafts-

jahres

25.874,29

1.953.005,24

29.767,36

3.263,00

97.613,71
2.083.649,31

68.006.143,81 | 2.109.523,60

41.471,00

61.399.006,66

866.609,05
582.222,56

13.201,00

313.266,00
63.174.305,27

3.450.797,36
350,00
3.451.147,36



Forderungen
Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr stellen sich wie folgt dar:

Forderungen

in €

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Sonstige Vermdgensgegenstande
Gesamtbetrag

Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr aus dem Vorjahr 2016 stellen sich wie folgt dar:

Forderungen

in €

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Sonstige Vermbgensgegenstande
Gesamtbetrag

Rickstellungen

Sonstige Ruckstellungen wurden in Héhe des nach verniinf-
tiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erflllungs-
betrages angesetzt.

Sonstige Rickstellungen

in€

Kosten fur Prifung und Steuerberatung 35.000,00
Ruckstandiger Jahresurlaub 13.800,00
Berufsgenossenschaftsbeitrage 7.410,00
Interne Jahresabschlusskosten 34.000,00
Unterlassene Instandhaltung 27.000,00

Gesamtbetrag 117.210,00

insgesamt
61.506,58
2.713,61
185.218,50
136.013,71

385.452,40 ‘

50.399,67

2.257,70
55.949,12
50.439,46

davon mit einer

Restlaufzeit von mehr
als 1 Jahr

14.569,72

16.562,34



Verbindlichkeitenspiegel 2017

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag passiviert.
Die Fristen der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherung
gewahrten Pfandrechte o.&. stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten

At

Restlaufzeiten

in € insgesamt unter 1 Jahr 1-5Jahre uber 5 Jahre ‘ der Sicherung
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 41.951.641,13 1.237.755,76  5.632.875,58 35.081.009,79 41.902.055,70 Grundpfandrecht
Verbindlichkeiten gegenliber anderen Kreditgebern 4.210.810,56 210.431,28 941.414,18 3.058.965,10 4.210.810,56 Grundpfandrecht
Erhaltene Anzahlungen 1.748.566,21 1.748.566,21 - - -

Verbindlichkeiten aus Vermietung 78.979,06 78.979,06 = = =

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 805.772,10 805.772,10 - - -

Sonstige Verbindlichkeiten 72.824,71 72.824,71 -

Gesamtbetrag

Zum Vergleich der Verbindlichkeitenspiegel des Vorjahres 2016:

Verbindlichkeiten

48.868.593,77 | 4.154.32912| 6.574.289,76 | 38.139.974,89 | 46.112.866,26| |

in €

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 39.834.847,74 1.700.585,57 4.565.840,27 33.568.421,90 39.721.229,12 Grundpfandrecht
Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern 4.742.401,30 531.590,74 916.031,15  3.294.779,41  4.742.401,30 Grundpfandrecht
Erhaltene Anzahlungen 1.746.923,69  1.746.923,69 - - -

Verbindlichkeiten aus Vermietung 70.779,14 70.779,14 - - -

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 417.051,18 417.051,18 - - -

Sonstige Verbindlichkeiten 25.856,59 25.856,59 - - -

Gesamtbetrag

D. Sonstige Angaben

Die Genossenschaft besitzt 100 % der Kapitalanteile der in
1989 gegrindeten Tochtergesellschaft, der B&S GmbH, mit Sitz
in Bunde. Der Jahresabschluss der B&S GmbH per 31.12.2017
weist ein Eigenkapital in Hohe von 3.442.839,13 € aus. Vom
genannten Eigenkapital entfallen 153.387,56 € auf das gezeich-
nete Kapital und 3.297.409,80 € auf die VermodgensrUtcklage. Der
Jahrestberschuss 2017 betragt 63.497,72 € und der Verlustvor-
trag 71.455,95 €, so dass sich ein Bilanzverlust per 31.12.2017 in

Hohe von 7.958,23 € ergibt. Fur die Tochtergesellschaft wurden
deren 1994 aufgenommene Betriebsmittelkredite in Hohe von
856,4 T€ auf Grundstlcken genossenschaftlichen Hausbesitzes
dinglich abgesichert. Das Restkapital dieser Darlehen betragt am
31.12.2017 483,0 TE. Mit der Ubernahme des ehemaligen Woh-
nungsflrsorgevereins Herford e.V. wurden auch die gewahrten
Burgschaften fir Zinszuschussempfanger Ubernommen. Diese
valutieren zum 31.12.2017 in der Hohe von 5,5 T€.



Mitgliederbewegung

Milgliederbewegung

Mitglieder

Anfang 2017 2.353 16.976
Zugang 2017 118 831
Abgang 2017 -180 -1.131

Ende 2017 2.291 ‘ 16.676

Die Geschaftsguthaben der Mitglieder haben sich im Geschafts-
jahr 2017 um 53.707,19 € vermindert. GemaB § 19 der Satzung ist
die Nachschusspflicht ausgeschlossen.

Treuhandvermégen/-verpflichtungen

Zum 31.12.2017 bestehen Guthaben auf Girokonten von 495.377,28 €
fUr die Verwaltung des Hausbesitzes von 8 Privatpersonen, 8 Eigen-
timergemeinschaften und eine weitere Institution.

Forderungen/Verbindlichkeiten gegenuiiber der Tochtergesell-
schaft

Gegenuber der B&S GmbH bestehen folgende Forderungen und
Verbindlichkeiten:

Forderungen / Verbindlichkeiten

in € 31.12.2017

Forderungen gegen verbundene Unternehmen 185.218,50

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

B&S Geschéftsbericht 2017

[.302 Mitglieder
bewohnten

2017 eine
Genossenschafts-
wohnung

56.949,12



Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschaéftsjahres 2017 sind keine Vorgange
von besonderer Bedeutung eingetreten.

Zustandiger Pruofungsverband

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Rheinland Westfalen e.V.

GoltsteinstraBe 29
40211 Dusseldorf

Vorstand

Petra Eggert-Hoéfel
hauptamtlich

Christian Manz
nebenamtlich

Aufsichisratl

Jirgen Mller
Landrat
Vorsitzender
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Vorstandsvorsitzender
der Sparkasse Herford

Petra Karmann

Immobilienkauffrau

Ulrich Rolfsmeyer
Blrgermeister

Klaus Rieke
nebenamtlich

Rudiger Meier
Blrgermeister
stellv. Vorsitzender

Andreas Kammerling
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der Volksbank Bad Oeynhausen-
Herford eG

Wolfgang Koch
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Blrgermeister
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Monika Isotow
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Dietrich Kaufmann
Hans-Guenter Nagel
Hans Hochgraef
Maria Fleschner
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Helmut Lamers
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Marcus Wolf
Annika Falk-ClauBen
Elke Steffen
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Werner Helmke
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Guenter Burdich
Andreas Weichelt
Helene Friesen
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Hans-Dieter Hackel
Gisela Maergner
Hans-Christian Beyer
Hans-Peter Kloos
Kurt Brakmann
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Lothar Munko
Sabine Vogel
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Prof. Dr. Heinz Neuser
Gerhard Marquardt
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Manfred Koch

Klaus Korfsmeier
Wilhelm Syring

Dieter Koch

Rédinghausen
Reinhard Uthoff
Ute Eggersmann
Melanie Landwehr
Wolfgang Berner
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Erich Heine

Heinz Kunze

Irmgard Meier
Eva-Maria Brickmann
Adam Pieschek
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Anneliese Schuler
Carmen Christante

Léhne

Renate Baumann
Viktor Berg

Horst Gréning
Peter Koschmieder
Gabriele Minden
Roswitha Lehmann
Wilhelm Rosemeier
Torsten Marske



€. Gewinnverwendungsvorschlag
Die Lage des Unternehmens erlaubt es, auch fur 2017 die satzungs-
maBig hochstmogliche Dividende auszuschitten.

Der Vorstand schlagt vor, den Bilanzgewinn des Jahres 2017 in
Hohe von 128.387,98 € wie folgt zu verteilen:
in€

1. Dividendenausschuttungen:
4 % auf dividendenberechtigtes

Geschéaftsguthaben zum 01.01.2017
von 2.678.259,55 € aller Mitglieder 107.130,36 €

2. Der Restbetrag soll auf neue Rechnung
(Geschéftsjahr 2018) vorgetragen werden 21.257,62 €

Bilanzgewinn 2017 128.387,98 €

Bunde, 13. April 2018

Der Vorstand

@%ﬁ yar N

Petra Eggert-Hofel Christian Manz Klaus Rieke
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Bericht der Geschaftsfihrung

Grundstuckswirtschaft

Zum 31. Dezember 2017 verflUgte die B&S Uber einen Grund-
stliicksbestand von 2.928 m2 (Vorjahr: 2.697 m2) und damit noch
Uber 3 baureife Bauplatze. In 2017 wurde 1 Baugrundsttick in der

Hausbewirtschaftung
Die B&S GmbH bewirtschaftete am 31. Dezember 2017:

41 eigene Miethauser
(40 am 31.12.16)
mit 70 Wohnungen

(64 am 31.12.16)

und 24 Garagen und Stellplatze
(24 am 31.12.16)

und 4 gewerbliche Einheiten
(4 am 31.12.16)

mit  7.708 m?>  Wohn- und Nutzflache

(ohne Garagen)

GroBe von 693 m?2 verauBert. Eine Flache von 924 m2 wurde aus
dem Anlagevermdgen ins Umlaufvermdgen dbernommen.

Im Jahr 2017 wurde das Objekt Léhne, Oeynhausener StraBe 12
(1 Haus mit 6 Wohnungen und 309 m?) bezogen, mit dem Bau
von weiteren 3 Gebauden mit 11 Wohnungen wurde begonnen.

Die Verwaltung des Wohnungsbestandes der B&S GmbH erfolgt
durch die Muttergesellschaft, die B&S eG.

Im Berichtsjahr wurden keine Hauser und Wohnungen verkauft.



Finanzielle Leistungsindikatoren

Eigenkapitalquote

Erlose aus Verkauf von Grundstiicken

Wirtschaftliche Lage

2017

40,0 % 50,3 % 52,8 %
66 TE 74 TE 136 TE

Die Vermodgens- und Kapitalverhéltnisse sind nach wie vor geordnet.

Die Zahlungsbereitschaft war im gesamten Berichtsjahr gegeben
und wird nach derzeitigem Stand auch zukinftig gegeben sein.

Insgesamt ist im Geschaftsjahr 2017 ein Jahresiberschuss von 40,0 %

63.497,72 € entstanden.

Vermdégenslage

Eigenkapilal-
quote

Die finanziellen Transaktionen wirkten sich wie folgt auf die Ver-
mdgens- und Kapitalstruktur unseres Unternehmens aus:

Kapital

Eigenkapital

Ruckstellungen

Fremdkapital

- langfristig

- kurzfristig
Rechnungsabgrenzungsposten

Kapital insgesamt

Vermégen

Anlagevermdgen
Umlaufvermdégen

- langfristig

- kurzfristig
Vermégen insgesamt

2017

3.442,8 TE = 40,0 %
1151 T€= 1,3%

4.329,4 T€ = 50,3 %
519,3T€= 6,0%
207,56 T€E= 24 %

8.614,1 T€ = 100 %

2017

7.466,0 TE = 86,7 %

246,0T€E= 2,8%
902,1 T€E=10,5 %
8.614,1 T€ = 100 %

50,6 %
609 TE€

3.379,3 T€=50,3 %
1160T€E= 1,7%

2.990,9T€E=44,5%

2351 T€= 3,5%

5.620,9 TE =83,6 %

2299T€= 3,4 %
870,56 TE=13,0 %



Risiken

Nach dem Abverkauf bzw. der Eigennutzung fir die Neubauten
nach den RL FIU verflgt die GmbH nur noch Uber drei frei verauBer-
bare Baugrundstlcke. Der Ankauf groBerer Flachen ist derzeit
nicht vorgesehen. Die Mietwohngebaude tragen dauerhaft zur
wirtschaftlichen Stabilitat des Unternehmens bei.

BuUnde, 13. April 2018

Die GeschaftsfOhrung

D

Petra Eggert-Hofel Christian Manz Klaus Rieke




Berichl des Aufsichisrales

In vier gemeinsamen Sitzungen, die im Berichtsjahr zusammen
mit der GeschéaftsfUhrung stattgefunden haben, ist der Aufsichts-
rat seinen Verpflichtungen nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag
nachgekommen. In diesen Sitzungen wurden wesentliche Ge-
schéftsvorfalle behandelt und Uber die Entwicklung des Unterneh-
mens beraten. Der Aufsichtsrat wurde von der Geschéftsfihrung
Uber den Geschéaftsverlauf und die wirtschaftliche Entwicklung
des Unternehmens unterrichtet.

Im Auftrage der Gesellschafterin hat der Verband der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e. V. in Dusseldorf
den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 geprift und am
18. April 2018 den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat billigt den Jahresabschluss 2017 nebst Bericht
der Geschéftsfihrung. Ferner wird der Gesellschafterversamm-
lung vorgeschlagen, den Bilanzverlust 2017 von 7.958,23 € auf
neue Rechnung (Geschaftsjahr 2018) vorzutragen.

Der Aufsichtsrat dankt allen, die die Gesellschaft bei ihrer Tatig-
keit geférdert und unterstiitzt haben. Der besondere Dank gilt
der Geschéftsfihrung und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern

der B&S eG fUr die gute und vertrauensvolle Zusammenarbeit im
Jahr 2017.

Blnde, 18. Mai 2018

FUr den Aufsichtsratl:

Jargen Muller
Vorsitzender



Bilanz zum 31. Dezember 2017

Aktivseite
in€
A. Anlagevermégen
l. Sachanlagen
1. Grundstticke und grundstlicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
2. Grundstlicke mit Geschéfts- und anderen Bauten
3. Anlagen im Bau
4. Bauvorbereitungskosten
Anlagevermdgen insgesamt
B. Umlaufvermégen
I Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate
1. Grundstlicke ohne Bauten
2. Bauvorbereitungskosten
3. Grundstlicke mit fertigen Bauten
4. Unfertige Leistungen
1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit
3. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Flussige Mittel
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
Umlaufvermdégen insgesamt

Bilanzsumme

Geschéftsjahr ‘ Geschéftsjahr

5.258.690,13
713.798,94
1.493.515,92

175.643,66
13.715,36
51.451,64
95.267,54

10.050,42
139.378,37
219.331,82

L 8.614.094,62

7.466.004,99
7.466.004,99

336.078,10

368.760,61

443.250,92
1.148.089,63

4.687.198,66
733.132,76
200.564,65
5.620.896,07

161.930,17
13.715,36
50.629,50

105.711,42

9.498,05

18.636,19

740.326,28
1.100.446,97



Passivseite
in€
A. Eigenkapital
I Gezeichnetes Kapital
1. Kapitalrticklage
Vermdgensricklage
Il Bilanzverlust
1. Verlustvortrag
2. JahresUberschuss/Jahresfehlbetrag
Eigenkapital insgesamt
B. Rickstellungen
Sonstige Ruckstellungen
C. Verbindlichkeiten
I Verbindlichkeiten
. Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten
. Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern
. Erhaltene Anzahlungen

]
2

3

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

6. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen
7

. Sonstige Verbindlichkeiten

D. Rechnungsabrenzungsposten
Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme

Geschaftsjahr ‘ Geschaftsjahr

163.387,56
3.297.409,80
/.71.455,95
63.497,72 ./.7.958,23
3.442.839,13
115.058,00
3.281.623,80
1.047.717,25
108.104,43
11.626,97
213.296,73
185.218,50
1.067,98 4.848.655,66
207.541,83

8.614.094,62

1563.387,56

3.297.409,80

./.33.285,19
./.38.170,76
3.379.341,41

116.000,00

1.900.213,63
1.090.729,90
115.755,16
10.249,76
53.086,08
55.949,12
17,98



Gewinn- und Verlustrechnung
fOr die Zeit vom 01.01.2017 bis 31.12.2017

in € Geschéftsjahr Geschaftsjahr

1.  Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung 545.035,17
b) aus dem Verkauf von Grundstiicken 66.000,00
c) aus der Betreuungstatigkeit 1568.995,24 765.030,41

2. Verminderung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten
Grundstiicken mit fertigen und unfertigen Bauten sowie

unfertigen Leistungen ./.53.678,93

Sonstige betriebliche Ertrage 14.958,75

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 167.195,63

b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundsticke 4.280,78

¢) Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen 166.750,67 328.227,08
5. Rohergebnis 398.083,15
6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 11.841,20

b) soziale Abgaben 3.036,12 14.877,32
7.  Abschreibungen auf Sachanlagen 153.056,09

Sonstige betriebliche Aufwendungen 35.505,79

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 256,21

davon von verbundenen Unternehmen
0,00 € (i. Vj. 7.500,00 €)

10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 109.966,88
11. Erstattete Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,82
12. Ergebnis nach Steuern 84.934,10
13. Sonstige Steuern 21.436,38
14. Jahreslberschuss/Jahresfehlbetrag 63.497,72
15. Verlustvortrag ./.71.455,95

16. Bilanzverlust ‘ ./.7.958,23

482.700,64
74.000,00
11.111,62

./.35.443,45

7.521,81

217.285,07
13.702,96
34.651,46

274.251,03

6.724,75
4.560,92
133.223,45
47.796,89
8.809,61

109.5654,06
0,05

/.18.799,38

19.371,38

./.38.170,76
./.33.285,19



Anhang des Jahresabschlusses 2017

A. Aligemeine Angaben

Die B&S Gesellschaft fiir Wohnungsbau, Stadt- und Dorferneuerung
mbH hat ihren Sitz in Bunde und ist eingetragen in das Handels-
register beim Amtsgericht Bad Oeynhausen (Reg.Nr. HRB 8214).
Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handels-
gesetzbuchs in der Fassung des Bilanzrichtlinien-Umsetzungs-
gesetzes (BIIRUG) aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung entspricht der Verordnung fur die

B. Angaben zu Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Sachanlagen

Das gesamte Sachanlagevermdgen wurde zu den fortgefUhrten

Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet.

Abschreibungen
Die abnutzbaren Gegenstdnde des Anlagevermdgens wurden
planmaBig (§ 253 Abs. 3 HGB) wie folgt abgeschrieben:

- Grundstlcke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten
2 % und 2,5 %.

- Grundstlcke und grundstlicksgleiche Rechte mit anderen Bau-
ten 3 %.

Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen
(Formblatt VO), wobei fur die Gliederung der Gewinn- und Ver-
lustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwendung findet.
In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
ergaben sich keine Veranderungen. Eine Vergleichbarkeit mit den
Vorjahreszahlen ist gegeben.

Umlaufvermdgen
Die zum Verkauf bestimmten Grundstlcke und anderen Vorrate
wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet.

Die Herstellungskosten beinhalten in Vorjahren aktivierte eigene
Architekten- und Verwaltungsleistungen.

Uneinbringliche bzw. zweifelhafte Forderungen wurden abge-
schrieben.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag passiviert.



C. Angaben zur Bilanz
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens 2017

ist in dem nachfolgenden Anlagenspiegel dargestellit.

VerkUrzte Entwicklung der einzelnen Posten
des Anlagevermdgens 2017

in €
Sachanlagen
Grundstticke und grund-

stlcksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

Grundsttcke mit
Geschéafts- und anderen
Bauten

Betriebs- und
Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

Anlagevermégen
insgesamt

An-
schaffungs-/

Herstellungs-
kosten

6.673.598,66

802.072,52

887,71

200.564,65

7.677.123,54

1) Umbuchung in das Umlaufvermdgen

Unfertige Leistungen
In der Position ,Unfertige Leistungen® sind abzurechnende Be-
triebs- und Heizkosten einschlieBlich Grundsteuern in Héhe von
95.267,54 € (Vorjahr: 105.711,42 €) enthalten. Die von den Mietern
geleisteten Vorauszahlungen belaufen sich auf 108.104,43 € (Vor-

jahr: 115.755,16 €).

Zugange
des
Geschafts-
jahres

663.319,63

1.594,60

1.391.341,36

2.056.255,59

Geschafts-

Abgéange Um-

des buchungen
(+/-)
jahres

320,00 40.619,51

= 102.174,56
- ./.200.564,65
1)

./.57.770,58

Abschrei-
bungen
(kumulierte)

2.118.5627,67

89.868,18

887,71

2.209.283,56

Buchwert
am
31.12.2017

5.258.690,13

713.798,94

1.493.5615,92

7.466.004,99

Abschrei-
bungen des
Geschafts-
jahres

132.127,67

20.928,42

153.056,09

4.687.198,66

733.132,76

200.564,65



Forderungen
Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem

Jahr stellen sich wie folgt dar:

Forderungen

in€

Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus Betreuungstéatigkeit
Sonstige Vermdgensgegenstande

Gesamtbetrag

Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr aus dem Vorjahr 2016 stellen sich wie folgt dar:

Forderungen

in€
Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermdgensgegenstande

Gesamtbetrag

Rickstellungen

Im Geschéftsjahr wurden Rickstellungen fir Beitrdge der
Verwaltungsberufsgenossenschaft sowie Priifungs- und
Beratungskosten gebildet. Sie wurden in Héhe des nach
verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Er-
fullungsbetrages angesetzt.

Sonstige Ruckstellungen

in €

Gewabhrleistungsverpflichtungen 100.000,00
Kosten fur Prifung und Steuerberatung 15.000,00
Berufsgenossenschaftsbeitrage 58,00

Gesamtbetrag 115.058,00

davon mit einer

Restlaufzeit von mehr

insgesamt als 1 Jahr

10.050,42 5.226,05
139.378,37 -
219.331,82 -

9.498,05 2.700,49
18.636,19 900,00



Verbindlichkeitenspiegel 2017

Die Fristen der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherung ge-
wahrten Pfandrechte o. a. stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten

Restlaufzeiten Art

in € insgesamt unter 1 Jahr 1-5Jahre uber 5 Jahre ‘ der Sicherung
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 3.281.623,80 90.327,87 413.5649,93 2.777.746,00 2.797.342,25 Grundpfandrecht
Verbindlichkeiten gegenuliber anderen Kreditgebern 1.047.717,25 44.586,84 195.295,93 807.834,48 564.707,80 Grundpfandrecht
Erhaltene Anzahlungen 108.104,43 108.104,43 - - -
Verbindlichkeiten aus Vermietung 11.626,97 11.626,97 - - -
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 213.296,73 213.296,73 - - -
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 185.218,50 185.218,50 - - -
Sonstige Verbindlichkeiten 1.067,98 1.067,98 - - -
Gesamtbetrag 654.229,32 608.845,86 | 3.585.580,48 | 3.362.050,05

Zum Vergleich der Verbindlichkeitenspiegel des Vorjahres 2016:

Verbindlichkeiten

in €

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 1.900.213,63 66.685,38 296.756,38 1.536.771,87 1.900.213,63 Grundpfandrecht
Verbindlichkeiten gegenuliber anderen Kreditgebern 1.090.729,90 43.012,65 188.390,29 859.326,96 584.887,97  Grundpfandrecht
Erhaltene Anzahlungen 115.755,16 115.755,16 - - -

Verbindlichkeiten aus Vermietung 10.249,76 10.249,76 - - -

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 53.086,08 53.086,08 - - -

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 55.949,12 55.949,12 - - -

Sonstige Verbindlichkeiten 17,98 17,98 - - -

Gesamtbetrag



D. Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Haftungsverhéltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten fur
fremde Verbindlichkeiten bestanden nicht.

Forderungen/Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin
Gegenuber der B&S eG bestehen folgende Forderungen und Ver-
bindlichkeiten:

Forderungen / Verbindlichkeiten

in€ 31.12.2017

Forderungen gegen verbundene Unternehmen - -
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen 185.218,50 55.949,12

Nachtragsbericht
Nach Abschluss des Geschéftsjahres 2017 sind keine Vorgange
von besonderer Bedeutung eingetreten.

100 %ige
Gesellschafterin

ist die
Genossenschaft

B&S Geschéftsbericht 2017



Geschaftsfihrung

Petra Eggert-Hofel
hauptamtlich

Aufsichisratl

Jurgen Mller
Landrat
Vorsitzender

Peter Becker
Vorstandsvorsitzender
der Sparkasse Herford

Ulrich Rolfsmeyer
Blrgermeister

Klaus Rieke
nebenamtlich

Christian Manz
nebenamtlich

Rudiger Meier
Blrgermeister
stellv. Vorsitzender

Petra Karmann
Immobilienkauffrau

Andreas Kammerling
Vorstandssprecher

der Volksbank Bad Oeynhausen-
Herford eG

Ernst-Wilhelm Vortmeyer
Blrgermeister
(bis 06.07.2017)

E. Vorschlag Uber die Behandlung

des Bilanzverlustes 2017
Der Bilanzverlust 2017 in Hohe von 7.958,23 € soll entsprechend
der Regelungen des Gesellschaftervertrages (§12) auf neue
Rechnung (Geschéftsjahr 2018) vorgetragen werden.

BuUnde, 13. April 2018

Die GeschaftsfOhrung

Petra Eggert-Hofel

Christian Manz

Klaus Rieke

Wolfgang Koch
Blrgermeister



Beslaligungsvermerk des Abschlussprufers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfuhrung der B&S Gesellschaft fur Wohnungsbau, Stadt-
und Dorferneuerung mbH, Blnde, fur das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2017 gepruft. Die Buchflhrung und
die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
Geschéftsfuhrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beur-
teilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
flhrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB un-
ter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Abschluss-
prifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf
die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung vermittelten Bil-
des der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Fest-
legung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die

Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mogliche
Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fUr die Angaben in Buchfuhrung und
Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen
der Geschaftsfuhrung sowie die Wlrdigung der Gesamtdar-
stellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaBiger Buchflhrung ein den tats&chlichen
Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.

Dusseldorf, den 13. April 2018
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Rheinland Weslfalen e. V.

gez. Dr. Ranker
Wirtschaftsprufer

gez. Engbert
Wirtschaftsprufer
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